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Bytu bude méré a budou mensi. Proto |
levnéjsi

4.1.2010 - Poptavka i ceny liywudou stagnovat. Hlagrkvili vysokym urokim hypoték,
slabsi vystav®a velkému p&tu starSich byt na trhu. Dvoupokojovy byt, 9&tvereinich
metra, periferie Prahy. Cenapmilioni. Neprodejny.

"To je typicky giklad Spatného rozhodnuti developera. Fimaa ekonomicka krize naila
lidi Ilépe hospodat nejen s petei, ale i s prostorem, ktery si z& kupuji. Lidé ch&ji mensi,
¢lenité byty s vice mistnostmi. | v rdmci fungujiodiny ¢loveék potrebuje soukromi. Realitni
krize poskytla developém urity oddech. Bd’ si prani lidi uvdomi a zmdni své projekty,
nebo nic neprodaji,” tvrdi Iva Novakova, vedoudadi@eni rezidetinich nemovitosti realitni
poradenské spataosti King Sturge.

Slevy p FiliS nepomohly

Lonsky propad poptavky po novych bytech zhruba o 4#@¢mt donutil developery zmit
plany. V roce 2009 se jen v Prazélonna trh uvést - tedy dostéha sodasre zahajit prodej
projekt, které se postavi ¥igtich letech - 13 tisic novych laytPodle pedkEZnych odhad
je skuteénost polovéni. A pokles pokréuje. Letos se ma trh v Prazeclat necelyclttyr tisic
byta z developerskych projakt

Poptavku se firmy loni snazily povzbudit bonusy.ckwi, garaz, auto zdarma k novému
bytu. Nakonec developepiistoupili k giimym slevam - deset procentil pnilionu, milion
korun. Ké¢emu ale milionova sleva u bytu za osm mitidorun, kdyZz banka poskytne
hypotéku jenii miliony?

"Ceny nejdrazSich bt tedy od 80 tisic korun zdvereini metr vySe, propadly pmerné o
pétinu. Trh ukazal, Zéada &chto projekt si na luxus jen hréla. Le¥si byty v rozmezi 50 az
55 tisic korun z&tvereini metr, pokud byly v dobré lokalitse zlevnily nejvySe o deset
procent. Sotasné pijatelné ceny se pohybuji v intervalu 45 az 5Gtigirun zastveresni
metr,” domniva se EvZzen Korec, Séf developerskieapuosti Ekospol.Projekty budou
skromrgjSi

Pro usgch rezidetniho projektu je dlezité jeho sloZeni. Musi obsahovat malgedtt velké

i velké byty. V letech 2006 a 2007, kdy byla pof@yo bytech vyiovana strachem zistu
DPH od roku 2008, st&ir developéi jednoduSe a rychle, aby stihli na poptavcedlgu
Velky byt je jednodussi, minimalrpotrebuje méa pricek a dveéi. Kvali piisngjSim
podminkam hypotaich Owra se v3ak loni poptavka zmila. Lidé chtli malé byty, na které
by "dosahli”. Ty ale na trhu chyly. V projektech, nastartovanych v obdobi boomuy by
vyprodany. Zbyvaly - a i letos dal budou zbyvagn yelké a drahé byty, n&nzajemci
nebudou mit. Samégjme je v Cesku klientela na bydleni v Central Parku PrahéQza
milionu korun. Je to ovSem stejné jako se supersportyafeRaine si je pdidi ctyricet lidi.
Ne ctyii tisice. Nejen klienti, ale i developeriestali rozhazovat a mnohemépegji hlidaji
néklady. Proto bdi celé projekty odloZili, nebo je zmensili. Zatindidve predstavovala
jedna etapa vystavbietoa 200 byt, nyni se stavi padesat, stotby¥ystrahou je Central Park
Praha. Projekt za 4,5 miliardy korun byl kolaudol@m na podzim a z 520 hyima dosud
380 byt volnych.



Ceny byt & maji stagnovat

Dusledkem &chto vliv, véetng neochoty bank snizit Grokové sazby hypotélkiesa

stagnace trhu. A stagnovat budou i ceny. "Domnigénze trh jiz naSel svoji novou cenovou
rovnovahu, pro rok 2010¢ekavam stagnaci cen, v ojedliych piipadech i mirnyist,” uved|
Filip Endal, manazer sektoru nemovitosti firmy Do

"Neocekavam vyrazné vykyvy, naopak v dlouhoda@ddanych lokalitdch se déekavat
postupné navyseni cen bytsoudi také Michal Pich, jednatel spoiiesti EuroNet Media,
kterd sleduje vyvoj cen zhruba 50 tisictbytCesku.

"Nec¢ekam realitni Sok. Ceny hiymohou klesnout tam, kde se zvySi nezstmanost. U
kvalitnich projekt v atraktivnich lokalitdch budou ceny stagnovatasé i mirg zvysi,"
potvrzuje i Zbyrk Bus,teditel finartniho poradenstvi spaleosti KPMGCeskéa republika.
Novych byfi na prodej bude mémez loni. Develop#jako Finep, Central Group, Skanska
Reality¢i Ekospol tvrdi, Ze se paidli prani klienti. Nové byty by tedy iy byt mensi, a tim
i levngjSi, i kdyZ "metrové" ceny budou ménzristat. Byt velky 7&tvereEnich metd je
levnéjSi nez byt o deset métw¢tSi. Velkych a drahych btz minulych let bude na trhu dal

prebytek.

Ugvoj cen bgtl?l v krajskigch méstech (v milionech korun)

Mésto Prosinec Iménav % Odhad

2009 oprotir. 2008 2010
Bmo (centrum®) 2,0 -9,0 2.0
Brno (periférie**) 1,4 -29,0 1.4
Ceské Budg&jovice (centrurm) 15 16,5 15
Ceské Budjovice (periférie) 1,2 -20,0 1,2
Hradee Kralové (centrum) 18 -21,0 19
Hradec Kralové (periférie) 1,5 -37.5 1,45
B Jihlawva (rentrum) 1,6 -23.8 15
Jihlava (periférie) 1,3 Er| 1,2%
Karlowy Vary (centrum) 2,2 -26,7 18
Karlovy Vary (periférie) 1,2 - 1,2
Liberec (centrum) 1,7 -10,5% 16
Liberec (periférie) 11 8.3 11
Dlomoue (centrum) 1.6 -1 1,6
Olomoue (periférie) 14 +16,7 1.4
Ostrava (rentrum) 11 15,4 11
Ostrava (periférie) 0,7 12,5 0,65
Pardubice (centrum) 1,6 -23,8 1%
Pardubkice (periférie) 1,2 14,3 115
Plzeh (centrum) 1,7 55 1,7
Plzen (periférie) 1,4 12,5 1,25
Praha 1 (centrum) 56 11,0 50
Praha 10 (periférie) 2.2 18,5 21
Usti nad Labem (centrurm) 09 18,2 0,85
Usti nad Labem (periférie) 0,5 16,7 05
Zlin (centrum) 16 11,0 16
Zlin (peniférie) 1,0 17,0 1,0

*centrum = primerné gy butd 2+kk u atraktuMokalité centra mésta u cihlové zistaubé
** periférie = primerff ceny byt 2+kk v paneloveNRdstaube na akraji mésta
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